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LE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

a) Description du phénomène et du risque dans la Marne 

Les variations de la quantité d'eau dans certains terrains argileux produisent des gonflements (période
humide) et des tassements ou retraits (période sèche) et peuvent avoir des conséquences importantes sur les
bâtiments à fondations superficielles.  Ce phénomène est susceptible de s’intensifier  à l’avenir  en raison du
changement climatique. 

Si les dégâts provoqués par le phénomène de retrait-gonflement des argiles sont coûteux et pénibles à
vivre pour les propriétaires, la construction sur des sols argileux n'est en revanche pas impossible. En effet,
des mesures préventives simples peuvent être prises afin de construire une maison en toute sécurité.

La prise en compte de la sensibilité du sol au phénomène de retrait-gonflement  est essentielle
pour maîtriser le risque. C'est le sens des dispositions de l’article 68 de la loi ELAN du 23 novembre 2018.
Le décret du Conseil d’État n°2019-495 du 22 mai 2019 a créé dans le code de la construction une sous-
section 2 « Prévention des risques de mouvement de terrain différentiel  consécutif  à la sécheresse et à la
réhydratation  des  sols »  qui  prévoit  la  réalisation  d'études  géotechniques  pour  identifier  la  présence
éventuelle d’argile gonflante au droit de la parcelle, avant toute vente de terrain constructible et avant toute
construction. Ces dispositions s’appliquent pour les  zones d’exposition moyenne et forte (cf le paragraphe
connaissance du risque ci-dessous). L’objectif de cette mesure  est de réduire le nombre de sinistres liés à ce
phénomène  en  imposant  la  réalisation  d’études  de  sol  préalablement  à  la  construction  dans  les  zones
exposées au retrait-gonflement d’argile. Ces dispositions sont applicables depuis le 1er octobre 2020. 

L'arrêté ministériel du 22 juillet 2020 définit les zones exposées au phénomène de mouvement de
terrain différentiel. Il officialise la carte d'exposition à ce risque publiée depuis janvier 2020 sur Géorisques
(lien ci-dessous)

Le  décret  n°  2019-495 du 22 mai  2019 relatif  à  la  prévention  des  risques  de mouvement  de terrain
différentiel consécutif à la sécheresse et à la réhydratation des sols argileux impose la réalisation de deux
études dans les zones d’exposition moyenne ou forte au retrait-gonflement des argiles :

• à la vente d'un terrain constructible: le vendeur a l’obligation de faire réaliser un diagnostic du sol
vis-à-vis du risque lié à ce phénomène ; 

• au moment de la construction de la maison: l'acheteur doit faire réaliser une étude géotechnique à
destination du constructeur. Si cette étude géotechnique révèle un risque de mouvement de terrain
différentiel consécutif à la sécheresse et à la réhydratation des sols, le constructeur doit en suivre les
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recommandations  et  respecter  les  techniques  particulières  de  construction  définies  par  voie
réglementaire. 

L’arrêté ministériel du 22 juillet 2020 précité définit le contenu des études géotechniques à réaliser
dans les zones exposées au phénomène de mouvement de terrain différentiel consécutif à la sécheresse et à la
réhydratation des sols. 

Le décret  n° 2019-1223 du 25 novembre 2019 relatif  aux techniques particulières  de construction
dans les zones exposées au phénomène de mouvement de terrain différentiel consécutif à la sécheresse et à la
réhydratation des sols a créé l’article R112-10 du Code de la construction et de l’habitation pour définir les
objectifs des techniques constructives à appliquer pour les constructions en zones d’exposition moyenne ou
forte au retrait-gonflement des argiles. Ces techniques particulières sont définies par l’ arrêté ministériel   du 22  
juillet 2020.

L'ensemble des données  descriptions  et  mesures  de prévention relatives  au phénomène de retrait-
gonflement  des  argiles  sont  consultables  sur  le  site  internet  https://www.georisques.gouv.fr/risques/retrait-
gonflement-des-argiles 

b) Historique

Sur le territoire du département de la Marne, 44 arrêtés de reconnaissance de catastrophe naturelle
ont été signés entre 2003 et 2019 au titre des mouvements de terrains différentiels consécutifs à la sécheresse
et à la réhydratation des sols. 31 communes sur les 613 que compte le département ont été reconnues en état
de catastrophe naturelle depuis 2003.

c) Connaissance du risque

La  carte  d’exposition  du  territoire  au  phénomène  de  retrait-gonflement  des  argiles  a  pour  but
d’identifier les zones exposées au phénomène où s’appliqueront les dispositions réglementaires introduites par
l'article 68 de la loi ELAN.

La carte d’exposition :

• remplace l'ancienne carte d'aléa (datant de 2001)  ; 

• requalifie l’exposition de certains territoires au phénomène de retrait-gonflement des sols argileux.

Les  modalités  de  réalisation  de  la  carte  d’exposition  des  territoires  figure  sur  géorisques  :
https://www.georisques.gouv.fr/articles-risques/exposition-du-territoire-au-phenomene

Les liens vers Géorisques figurent sur le site des services de l’État dans la Marne
https://www.marne.gouv.fr/Politiques-publiques/Risques-securite-et-protection-de-la-

population/Prevention-des-risques-naturels/Retrait-gonflement-des-argiles/

Communes marnaises concernées par la loi Elan (risque de retrait-gonflement des argiles) :

Les communes identifiées ci-dessous sont celles concernées par les expositions « moyenne » à  « forte
 »  sur  leur  territoire  et  donc  les  plus  exposées  à  ce  risque.  Les  autres  communes  du  département  sont
concernées par une exposition dite « faible » mais non nul. Les communes n’ont pas l’obligation de réaliser un
DICRIM ou un PCS pour ce seul risque, mais ces documents sont cependant vivement recommandés. 

Une carte interactive permet  de visualiser directement les données. 

L’accès  est  possible  par  géorisque   https://www.georisques.gouv.fr/cartes-interactives#/ en  choisissant
« afficher les couches supplémentaires : « argile »
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Les  bases  de  données  des  cartes  d’exposition  de  ces  communes  sont  accessibles
https://www.georisques.gouv.fr/donnees/bases-de-donnees/retrait-gonflement-des-argiles     

Communes concernées par le risque fort :

ALLEMANT
ALLIANCELLES
AMBONNAY
AMBRIERES
ANGLUZELLES-ET-
COURCELLES
ANTHENAY
AOUGNY
ARCIS-LE-PONSART
ARRIGNY
AUBILLY
AVENAY-VAL-D'OR
AVIZE
AY
BANNAY
BANNES
BARBONNE-FAYEL
BASLIEUX-LES-FISMES
BASLIEUX-SOUS-CHATILLON
BAYE
BEAUMONT-SUR-VESLE
BEAUNAY
BELVAL-EN-ARGONNE
BERGERES-LES-VERTUS
BERGERES-SOUS-
MONTMIRAIL
BERRU
BETHON
BETTANCOURT-LA-LONGUE
BINARVILLE
BINSON-ET-ORQUIGNY
BISSEUIL
BLESME
BLIGNY
BOISSY-LE-REPOS
BOUCHY-SAINT-GENEST
BOUILLY
BOULEUSE
BOURSAULT
BOUVANCOURT
BOUZY
BRANDONVILLERS
BRANSCOURT
BREUIL
BRIMONT
BROUILLET
BROUSSY-LE-GRAND
BROUSSY-LE-PETIT
BROYES
BRUGNY-VAUDANCOURT
CAUROY-LES-HERMONVILLE
CERNAY-LES-REIMS
CHALONS-SUR-VESLE
CHALTRAIT
CHAMBRECY
CHAMERY

FESTIGNY
FISMES
FLEURY-LA-RIVIERE
FLORENT-EN-ARGONNE
FONTAINE-DENIS-NUISY
FONTAINE-SUR-AY
FROMENTIERES
GERMAINE
GERMIGNY
GIFFAUMONT-CHAMPAUBERT
GIGNY-BUSSY
GIONGES
GIVRY-LES-LOISY
GRAUVES
GUEUX
HAUTEVILLE
HAUTVILLERS
HEILTZ-LE-MAURUPT
HERMONVILLE
HOURGES
IGNY-COMBLIZY
JANVILLIERS
JANVRY
JOISELLE
JONCHERY-SUR-VESLE
JONQUERY
JOUY-LES-REIMS
LA CAURE
LA CELLE-SOUS-
CHANTEMERLE
LA CHAPELLE-LASSON
LA CHAPELLE-SOUS-ORBAIS
LA FORESTIERE
LA NEUVILLE-AUX-BOIS
LA NOUE
LA VILLE-SOUS-ORBAIS
LACHY
LAGERY
LANDRICOURT
LARZICOURT
LE BREUIL
LE CHATELIER
LE CHEMIN
LE GAULT-SOIGNY
LE MEIX-SAINT-EPOING
LE MESNIL-SUR-OGER
LE THOULT-TROSNAY
LE VEZIER
LE VIEIL-DAMPIERRE
LES CHARMONTOIS
LES ESSARTS-LE-VICOMTE
LES ESSARTS-LES-SEZANNE
LEUVRIGNY
LHERY
LOISY-EN-BRIE
LOUVOIS

POUILLON
POURCY
PROSNES
PROUILLY
PRUNAY
REUIL
REUVES
REVEILLON
RIEUX
RILLY-LA-MONTAGNE
ROMAIN
ROMERY
ROMIGNY
ROSNAY
SACY
SAINT-BON
SAINT-BRICE-COURCELLES
SAINT-EUPHRAISE-ET-
CLAIRIZET
SAINT-GILLES
SAINT-MARTIN-D'ABLOIS
SAINT-MARTIN-L'HEUREUX
SAINT-REMY-EN-BOUZEMONT-
SAINT-GENEST-ET-ISSON
SAINT-SATURNIN
SAINT-THIERRY
SAINTE-GEMME
SAINTE-MARIE-DU-LAC-
NUISEMENT
SAINTE-MENEHOULD
SAPIGNICOURT
SARCY
SAUDOY
SAVIGNY-SUR-ARDRES
SEPT-SAULX
SERMAIZE-LES-BAINS
SERMIERS
SERZY-ET-PRIN
SEZANNE
SILLERY
SIVRY-ANTE
SOGNY-EN-L'ANGLE
SOIZY-AUX-BOIS
SOULIERES
TALUS-SAINT-PRIX
TAUXIERES-MUTRY
THAAS
THIL
THILLOIS
TRAMERY
TREFOLS
TREPAIL
TRESLON
TRIGNY
TROISSY
UNCHAIR
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CHAMPAUBERT
CHAMPGUYON
CHAMPIGNY
CHAMPILLON
CHAMPVOISY
CHANGY
CHANTEMERLE
CHATILLON-SUR-BROUE
CHATILLON-SUR-MARNE
CHATILLON-SUR-MORIN
CHATRICES
CHAUMUZY
CHAVOT-COURCOURT
CHENAY
CHIGNY-LES-ROSES
CHOUILLY
COIZARD-JOCHES
CONGY
CORFELIX
CORMICY
CORMOYEUX
CORROBERT
COULOMMES-LA-MONTAGNE
COURCELLES-SAPICOURT
COURCEMAIN
COURGIVAUX
COURJEONNET
COURLANDON
COURMAS
COURTAGNON
COURTHIEZY
COURVILLE
CRAMANT
CRUGNY
CUCHERY
CUIS
CUISLES
CUMIERES
DAMERY
DIZY
DORMANS
DROSNAY
ECLAIRES
ECOLLEMONT
ECUEIL
EPERNAY
ESCARDES
ESTERNAY
ETOGES
FAUX-FRESNAY
FAVEROLLES-ET-COEMY
FEREBRIANGES

LUDES
MAGNEUX
MAILLY-CHAMPAGNE
MANCY
MARDEUIL
MAREUIL-LE-PORT
MAREUIL-SUR-AY
MARFAUX
MARGERIE-HANCOURT
MARGNY
MARSANGIS
MAURUPT-LE-MONTOIS
MECRINGES
MERFY
MERLAUT
MERY-PREMECY
MOEURS-VERDEY
MONDEMENT-MONTGIVROUX
MONT-SUR-COURVILLE
MONTGENOST
MONTHELON
MONTIGNY-SUR-VESLE
MONTMIRAIL
MONTMORT-LUCY
MORANGIS
MORSAINS
MOSLINS
MOUSSY
MUIZON
MUTIGNY
NANTEUIL-LA-FORET
NESLE-LA-REPOSTE
NESLE-LE-REPONS
NEUVY
NOGENT-L'ABBESSE
OEUILLY
OGER
OLIZY
ORBAIS-L'ABBAYE
OUTINES
OUTREPONT
OYES
PARGNY-LES-REIMS
PARGNY-SUR-SAULX
PASSAVANT-EN-ARGONNE
PASSY-GRIGNY
PEAS
PEVY
PIERRY
PLEURS
POILLY

VAL-DE-VESLE
VAL-DE-VIERE
VAL-DES-MARAIS
VANAULT-LES-DAMES
VANDEUIL
VANDIERES
VAUCHAMPS
VAUCIENNES
VAVRAY-LE-GRAND
VAVRAY-LE-PETIT
VENTELAY
VENTEUIL
VERDON
VERNANCOURT
VERNEUIL
VERT-TOULON
VERTUS
VERZENAY
VERZY
VIENNE-LE-CHATEAU
VILLE-DOMMANGE
VILLE-EN-SELVE
VILLENEUVE-LA-LIONNE
VILLERS-ALLERAND
VILLERS-AUX-BOIS
VILLERS-EN-ARGONNE
VILLERS-FRANQUEUX
VILLERS-LE-SEC
VILLERS-MARMERY
VILLERS-SOUS-CHATILLON
VILLEVENARD
VINAY
VINCELLES
VINDEY
VRIGNY
VROIL
WITRY-LES-REIMS

Communes concernées par le risque moyen :

ARGERS
ARZILLIERES-NEUVILLE
AUMENANCOURT
AUVE
BASSUET

ETRECHY
FONTAINE-EN-DORMOIS
GIVRY-EN-ARGONNE
GIZAUCOURT
GLANNES

SAINT-IMOGES
SAINT-JEAN-DEVANT-
POSSESSE
SAINT-LUMIER-LA-
POPULEUSE



BAZANCOURT
BELVAL-SOUS-CHATILLON
BERMERICOURT
BERZIEUX
BEZANNES
BLAISE-SOUS-ARZILLIERES
BOULT-SUR-SUIPPE
BRAUX-SAINT-REMY
BRAUX-SAINTE-COHIERE
BREBAN
BUSSY-LE-REPOS
CERNAY-EN-DORMOIS
CHAMPFLEURY
CHAMPLAT-ET-BOUJACOURT
CHAPELAINE
CHARLEVILLE
CHARMONT
CHATELRAOULD-SAINT-
LOUVENT
CHAUDEFONTAINE
CHEMINON
CONTAULT
CORBEIL
COURCY
COURDEMANGES
COURTEMONT
DAMPIERRE-LE-CHATEAU
DOMMARTIN-DAMPIERRE
DOMMARTIN-SOUS-HANS
DOMMARTIN-VARIMONT
ELISE-DAUCOURT
EPENSE

HANS
HERPONT
HOURGES
HUIRON
ISLES-SUR-SUIPPE
LA CHAPELLE-FELCOURT
LA CROIX-EN-CHAMPAGNE
LA NEUVILLE-AU-PONT
LA NEUVILLE-AUX-LARRIS
LA VILLENEUVE-LES-
CHARLEVILLE
LAVAL-SUR-TOURBE
LE BAIZIL
LES MESNEUX
LES RIVIERES-HENRUEL
LIGNON
LINTHELLES
LOIVRE
MAFFRECOURT
MALMY
MAREUIL-EN-BRIE
MASSIGES
MOIREMONT
NOIRLIEU
ORMES
POSSESSE
RAPSECOURT
REIMS
REMICOURT
SAINT-CHERON
SAINT-ETIENNE-SUR-SUIPPE
SAINT-EULIEN

SAINT-MARD-SUR-AUVE
SAINT-MARD-SUR-LE-MONT
SAINT-OUEN-DOMPROT
SAINT-THOMAS-EN-ARGONNE
SAINT-UTIN
SAINT-VRAIN
SAINTE-MARIE-A-PY
SCRUPT
SERVON-MELZICOURT
SOMME-SUIPPE
SOMME-YEVRE
SOMMEPY-TAHURE
SOMSOIS
SOUAIN-PERTHES-LES-
HURLUS
SUIZY-LE-FRANC
TREFOLS
TROIS-FONTAINES-L'ABBAYE
VALMY
VANAULT-LE-CHATEL
VAUDESINCOURT
VERRIERES
VIENNE-LA-VILLE
VILLE-EN-TARDENOIS
VILLE-SUR-TOURBE
VILLENEUVE-RENNEVILLE-
CHEVIGNY
VILLERS-AUX-NOEUDS
VIRGINY
VOILEMONT
VOIPREUX
VOUILLERS
WARMERIVILLE



d) Travaux de protection et de prévention

Pour réduire le risque du retrait-gonflement des argiles consécutif à la sécheresse, des mesures collectives ou
individuelles peuvent être mises en œuvre.  

Il est parfaitement possible de réduire considérablement la vulnérabilité des constructions sur des sols argileux
sujets à ce phénomène moyennant le respect de règles constructives relativement simples qui n'entraînent pas
de surcoût majeur sur les constructions. 

Il est donc fondamental :
• de savoir identifier avant construction la présence éventuelle d'argile gonflante au droit de la parcelle

en se référant à la cartographie  de l'exposition au retrait-gonflement des argiles (ci-dessus), puis de
réaliser les études géotechniques selon les modalités fixées par l’arrêté du 22 juillet  2020 relatif au
contenu  des  études  géotechniques  à  réaliser  dans  les  zones  exposées  au  phénomène  de  retrait
gonflement des argiles ;

• de s'assurer que ce risque est pris en compte dans les projets de construction (cf ci-dessous) ;

• de maîtriser et éloigner des rejets d’eau dans le sol (eaux pluviales et eaux usées) ;

• d’éloigner les plantations d’arbres des bâtiments.

Les dispositions préventives généralement prescrites pour construire sur un sol argileux sujet au phénomène de
retrait-gonflement obéissent aux principes figurant sur le schéma ci-dessous.

La mise en application de ces principes peut se faire selon plusieurs techniques différentes dont le choix reste
de la responsabilité du constructeur.

L’arrêté du 22 juillet 2020 vise les techniques particulières de construction à mettre en œuvre dans les zones
exposées au phénomène de mouvement de terrain différentiel consécutif à la sécheresse et à la réhydratation
des sols argileux.
Parmi les travaux de réduction du risque retrait-gonflement, on peut citer :

• fondations  profondes  ,  en premier lieu,  les  fondations  doivent  être  suffisamment  profondes et
ancrées  de  manière  homogène  afin  de  s'affranchir  de  la  zone  la  plus  superficielle  du  sol,
sensible à l'évapotranspiration et donc susceptible de connaître les plus grandes variations de
volumes

• sous-sol  général  ou  vide  sanitaire   :  Une  construction  sur vide  sanitaire ou  avec sous-sol
généralisé est préférable à un simple dallage sur terre-plein. Un radier  généralisé, conçu et réalisé
dans  les  règles  de  l’art,  peut  aussi  constituer  une  bonne  alternative  à  un  approfondissement  des
fondations

• rigidification de la structure par chaînage   : Afin de résister à la force des mouvements verticaux et
horizontaux provoqués par le phénomène de retrait-gonflement, les murs de l'habitation peuvent être
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renforcés par des chaînages internes horizontaux (haut et bas) et verticaux pour rigidifier la structure
du bâtiment.

• préservation de l'équilibre hydrique du sol :

◦ tout  élément  de nature à provoquer des variations  saisonnières  d’humidité du terrain  (arbre,
drain,  pompage  ou au  contraire  infiltration  localisée  d’eaux  pluviales  ou d’eaux  usées)  doit
être le plus éloigné possible de la construction. On considère en particulier que l’ influence d’un
arbre s’étend jusqu’à une distance égale à au moins sa hauteur à maturité  ; 

◦ sous  la  construction,  le  sol  est  à  l’équilibre  hydrique  alors  que  tout  autour  il  est  soumis  à
évaporation  saisonnière,  ce  qui  tend  à induire  des  différences  de teneur  en eau au droit  des
fondations.  Pour  l’éviter,  il  convient  d’entourer  la  construction  d’un  dispositif,  le  plus  large
possible,  sous  forme  de trottoir  périphérique ou  de géomembrane  enterrée,  qui  protège  sa
périphérie immédiate de l’évaporation ; 

◦ en  cas  de source  de  chaleur en  sous-sol  (chaudière  notamment),  les échanges  thermiques à
travers  les  parois  doivent  être limités par  une  isolation  adaptée  pour  éviter  d’aggraver  la
dessiccation  du  terrain  en  périphérie.  Il  peut  être  préférable  de  positionner  cette  source  de
chaleur le long des murs intérieurs ; 

◦ enfin, les canalisations enterrées d’eau doivent pouvoir subir des mouvements différentiels sans
risque  de  rompre,  ce  qui  suppose  notamment  des  raccords  non  fragiles  (systèmes
d’assouplissement) au niveau des points durs. 

Pour en savoir plus sur les moyens de prévention des désordres lié au phénomène de retrait-gonflement des
argiles dans l'habitat individuel, consultez :

• la fiche technique "Comment prévenir les désordres dans l'habitat individuel" du Ministère en charge
de l'environnement ; 

• la fiche "Mouvements de fondations de maisons individuelles 2° partie     : mouvements exceptionnels en  
sols sensibles" de l'Agence Qualité Construction (AQC). 

https://qualiteconstruction.com/
https://qualiteconstruction.com/fiche/mouvements-de-fondations-de-maisons-individuelles-2-partie-mouvements-exceptionnels-en-sols-sensibles/
https://qualiteconstruction.com/fiche/mouvements-de-fondations-de-maisons-individuelles-2-partie-mouvements-exceptionnels-en-sols-sensibles/
http://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/sites/default/files/dppr_secheresse_v5tbd.pdf
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